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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Fenix

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-
01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bunge 9 2003 Stockholm

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Bunge 9 med foljande adresser; Aségatan 160, Asdgatan 162, Asdgatan
164, Renstiernas Gata 26, Renstiernas Gata 28, Bondegatan 31 och Bondegatan 33.

Képestamma hélls 2003-02-06. Aganderétten av fastigheterna Bunge 9 och 17 évertogs den 3 mars 2003 fran
Allmanna Pensionsfondens Fastighets nr 18 KB. En fastighetsreglering skedde 2003-05-13 som innebar att
fastigheten Bunge 17 uppgick i Bunge 9.

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Pa fastigheten finns tva byggnader uppférda 1884 och 1981 med vardear 1976 och 1981.

Foéreningen omfattar 106 bostadsrattslagenheter med en sammanlagd boyta om totalt 8 669 kvm samt 11
lokaler om totalt 2 442 kvm. Utover detta finns 33 forrad och 75 garageplatser for bilar (55 singelplatser och 10
dubbelplatser) samt 4 MC platser i garaget. Foreningen hyr ut garageplatserna till medlemmar och hyresgaster i
fastigheten. | dagslaget ar det endast ett fatal som star i ko till garageplats.

Den totala byggnadsytan uppgar till 12 720 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Olov Lindberg

Jessica Rudholm Pilwind
Miroslav Bojcic

Per Jonas Hermansson
Lena Seiboldt Haggqvist

Valberedning

Catherine Fridlund
Lena Swanstrom
Torbjérn Mothander

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Adeco Revisorer KB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och som stracker sig 6ver 2025-2034.

Utférda historiska underhall

2005 e Stambyte (gamla delen)

2012 e Gardsrenovering

2013 e Fiberinstallation

2014 e |Installation lassystem - Aptus

2015 e Taksdkerhet

Byte avloppspumpar, garage

2016 e Konstgras pa garden
Komplettering lassystem - Aptus

2017 e Ny underhallsplan
Renovering garageramp

OVK och féljande ventilationsatgarder

Nya planteringar pa garden

2018 e Malning tak
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2019 o

2020 e

2021 e

2021-2023 e

2022 o

2022-2023 o

2023 o

2024 o

2025 o

Avluftning avlopp och fettavskiljare
Forandring gardsmiljon

Ventilation

Ny cykelparkering

Nya grindar

Byte av flaktar

Ljudatgarder forskolan

Installation dérrautomatiker

Renovering fasad och loftgangar inkl. ny belysning
Malning av trapphus

Terasser

Installation laddstolpar
Ombyggnation lokaler till lagenheter

Renovering av vissa stammar i samband med vattenskador
Renovering av aldre fastighetens ytterddrrrar
Skapat lagenhetsforrad och lokal for uthyrning av tidigare festlokal

Renovering av delar av forskolan
Ny pumpstation efter fettavskiljaren (Férskolan)

Byte av expansionskarl och tryckenhet i gamla delen
Sista etappen av renovering av forskolan

Stambyte pa Aségatan 162 & 164 samt Bondegatan 31

Planerade underhall

2026 e OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

Uppgradering av hisskorgar och entréer pa Aségatan 162, 164 och Bondegatan 31

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Fastighetsférvaltning  SBC
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under aret har arbetet med att se 6ver vara I6pande kostnader fortsatt. Vi kdnner nu att vi gjort vad vi kan for
att pressa kostnaderna utan att riskera en negativ paverkan pa lépande drift och underhall. Framéver &r malet
att bibehalla nuvarande kostnadsniva, samtidigt som vi 6kar intakterna fran vara externa hyresgaster. Vi har 1atit
gora en analys av vara nuvarande hyresnivaer och vi kan konstatera att de i vissa fall ligger for 1agt. Den framsta
orsaken &r att ett antal av vara hyresavtal tecknades for lange sedan och att marknadshyrorna med tiden gatt
upp med mer an KPI som de arligen indexeras upp med. Vi kommer darfér att I6pande ta upp férhandlingar med
vissa av vara hyresgaster vartefter deras avtal I6per ut. Vi inledde det arbetet i slutet av aret da vi sade upp
avtalet med forskolan fér omférhandling.

Stambytesprojekt, vilket initialt planerades att belasta féreningens resultat for rakenskapsaret 2025, har i stallet
redovisats som ett pagaende projekt. Projektet kommer att aktiveras i sin helhet som investering under
rékenskapsaret 2026. Férandringen forklaras dels av att projektet vid bokslutstillfallet annu inte var slutreglerart,
dels av att foreningens 6vergang till K3-regelverket under 2026 mojliggor aktivering av hela utgiften som en
anlaggningstillgang. Kostnaden for stambytet landar pa knappa 29,5 Mkr, ca 2 Mkr lagre an budgeterade 31,5
Mkr. Efter att ha amorterat nagra av vara lan i borjan av 2026 kan vi konstatera att stambytet gjort att vi 6kat
vara lan med narmare 11 Mkr. Resten har finansierats med forsaljningen av den nya lagenheten (ca 10 Mkr) samt
med egna insparade medel (ca 8,5 Mkr).

Foreningen har nu ett bra kassaflode och vi har mer an férdubblat vart sparande per kvadratmeter de tva
senaste aren. Styrelsen har darfor beslutat att 6ka vara I6pande laneamorteringar under 2026. Vi har ocksa satt
som mal att snarast majligt betala av de 11 Mkr i 6kad belaning som stambytet medférde. Om framtida styrelser
bibehaller det malet tror vi att vi kan na dit om 4-5 ar.

En dom i Hogsta Domstolen har faststallt att vi har ratt till h6gre momsavdrag an vad som varit fallet historiskt.
Vi har darfér omproévat vara inbetalningar retroaktivt sedan 2019 och fatt drygt 1,5 Mkr aterbetalt, vilket
paverkat arets resultat positivt. | den andra vagskalen har vi en negativ resultatpaverkan om drygt 1 Mkr
avseende kompensation till Vardcentralen och Forskolan for deras kostnader med tillfalliga lokaler under
stambytet.

Resultatet for aret blev ca +2,8 Mkr och vart kassafléde uppgick till ca +5 Mkr.

Férandringar i avtal

Under aret forhandlade vi om avtalet med var tekniska forvaltare SBC vilket resulterat i lagre kostnader och ett
battre anpassat avtal for vara behov.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 176 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 15. Det har under aret skett 11 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12 195 496 13137153 12759 193 10 804 710
Resultat efter fin. poster 2778969 1923761 -675 621 -910 701
Soliditet (%) 63 66 65 65
Yttre fond 8 046 629 6 136 796 4264 400 4075 353
Taxeringsvarde 481 400 000 478 200 000 478 200 000 478 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 508 508 509 407
Arsavgifternas andel av totala 317 330 339 322
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 9913 8348 8410 8 471
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 756 5618 5660 5701
Sparande / kvm totalyta, kr 290 367 163 151
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 33 60 24
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 124 127 122 104
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 35 29 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 195 211 151
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,85 3,78 3,88 1,70
Rantekanslighet (%) 19,70 16,42 16,53 20,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 128 963 298 - 1477 656 130 440 954
Upplatelseavgifter 12 602 561 - 9042 344 21 644 905
Fond, yttre
underhall 6 136 796 - 1909 833 8046 629
Direkt 1478 250 - - 1478 250
kapitaltillskott
Balanserat resultat -7 754 943 1923761 -1909 833 -7741 015
Arets resultat 1923761 -1923 761 2778 969 2778 969
Eget kapital 143 349723 0 13 298 969 156 648 692
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 741 015
Arets resultat 2778 969
Totalt -4 962 046
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 2300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -138 053
Balanseras i ny rakning -7 123 993
-4 962 046

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 12 195 496 13137153
Ovriga rérelseintdkter 3 1563 260 47719
Summa rérelseintakter 13 758 756 13 184 872
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -5 765 425 -5 643 554
Ovriga externa kostnader 8 -781 118 -382534
Personalkostnader 9 -230 721 -272 451
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2189 127 -2351673
Summa rérelsekostnader -8 966 390 -8 650 212
RORELSERESULTAT 4792 366 4534 660
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 233 060 99610
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 246 457 -2710509
Summa finansiella poster -2013 397 -2610 899
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2778 969 1923 761
ARETS RESULTAT 2778 969 1923761
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 208 892 130 211 039 448

Maskiner och inventarier 13 115010 156 819

Pagaende projekt 14 29 185 548 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 238 192 688 211 196 267

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 238 192 688 211196 267

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 314228 39320

Ovriga fordringar 15 260 037 39 387

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 223434 154 705

Summa kortfristiga fordringar 797 699 233412

Kassa och bank

Kassa och bank 8012478 6309 361

Summa kassa och bank 8012478 6 309 361

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8810177 6 542773

SUMMA TILLGANGAR 247 002 864 217 739 040
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 153 564 109 143 044 109
Fond for yttre underhall 8 046 629 6 136 796
Summa bundet eget kapital 161 610 738 149 180 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 741 015 -7 754 943
Arets resultat 2778 969 1923761
Summa fritt eget kapital -4 962 046 -5831 182
SUMMA EGET KAPITAL 156 648 692 143 349 723
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,20 29 550 000 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 18 321 000 351 000
Summa langfristiga skulder 29 871 000 351000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,20 56 388 000 71 466 000
Leverantorsskulder 1969 647 464 633
Skatteskulder 28 228 55 321
Ovriga kortfristiga skulder 30 081 280318
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 2067 216 1772 045
Summa kortfristiga skulder 60 483 172 74 038 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 002 864 217 739 040
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 4792 366 4534 660
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2189127 2351673
6 981 492 6 886 333
Erhéllen ranta 77 390 4079
Erlagd ranta -2231728 -2 800 538
Erhallen utdelning 97773 95 531
flssaflode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 4924 928 4185 405
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -506 390 645 921
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1508 126 -230 270
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5926 664 4601 057
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -29 185 548 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29 185 548 0
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 10 520 000 0
Upptagna lan 15000 000 0
Amortering av lan -528 000 -528 000
Depositioner -30 000 45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 24 962 000 -483 000
ARETS KASSAFLODE 1703117 4118 057
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 309 361 2191305
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8012478 6 309 361
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fenix dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20-33,33%
Installationer 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4364 707 4352 568
Hyresintakter, lokaler 6 485 203 7 471 675
Ovriga hyresintakter 201 236 192 364
Ovriga intakter 67 484 54 336
Hyresintakter, p-platser 1046718 1017 360
Intakter laddstolpar 30 148 48 849
Summa 12 195 496 13137 153
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 11766 47719
Atervunnen moms 1551 494 0
Summa 1563 260 47719
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 43 841 21915
Fastighetsskotsel 255570 249 791
Stadning 198 627 206 136
Teknisk férvaltning 165 577 165 668
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 34 331
Besiktning och service 47 331 25698
Tradgardsarbete 60213 102 564
Snoéskottning 6 524 6 541
Summa 777 684 812 646
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 645 527 301 164
Planerat underhall 138 053 390 167
Summa 783 579 691 331
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 413 864 418 827
Uppvarmning 1573 209 1617 144
Vatten 481 381 443 316
Sophamtning 367 328 315565
Summa 2835783 2794 852
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 243 986 236 678
Kabel-TV/Bredband 117 649 133 267
Fastighetsskatt 1006 744 974 780
Summa 1368 379 1344725
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 50015 51342
Ovriga foérvaltningskostnader 567 393 136 329
Juridiska kostnader 5750 0
Revisionsarvoden 29708 30374
Ekonomisk férvaltning 128 252 153 043
Konsultkostnader 0 11 445
Summa 781118 382534
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 175 565 207 322
Sociala avgifter 55 156 65 129
Summa 230721 272 451
NOT 10, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Utdelning, framtidsforsakring 97773 95 531
Ranteintakter 135 287 4079
Summa 233060 99610
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 245 569 2710224
Ovriga rantekostnader 888 285
Summa 2 246 457 2710509
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 253557 812 253557 812
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 253 557 812 253 557 812
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 518 364 -40 371 036
Arets avskrivning -2 147 318 -2 147 328
Utgaende ackumulerad avskrivning -44 665 682 -42 518 364
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 208 892 130 211 039 448
| utgaende restvérde ingdr mark med 65 980 079 65980079
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 197 800 000 172 600 000
Taxeringsvarde mark 283 600 000 305 600 000
Summa 481 400 000 478 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2267 278 2267 278
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2267 278 2267 278
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 110 459 -1 906 114
Arets avskrivning -41 809 -204 345
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 152 268 -2110 459
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 115010 156 819
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar - stambyte 29 185 548 0
Summa pagaende arbeten 29 185 548 0
Sida15av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11 540 36 386
Momsfordran 242 302 0
Ovriga fordringar 6195 3001
Summa 260 037 39 387

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 502 66 958
Forsakringspremier 24717 23403
Kabel-TV/Bredband 30080 31 261
Forvaltning 33238 33083
Inkomstrantor 57 897 0
Summa 223434 154 705

NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-04-28 2,58 % 14 550 000 14 550 000
SEB 2026-03-28 2,22 % 7 680 000 8 160 000
SEB 2026-12-28 2,16 % 15 000 000 15 000 000
SEB 2026-10-28 2,21% 15 000 000 15 000 000
SEB 2028-04-28 2,71 % 15 000 000 15 000 000
SEB 2026-03-28 2,22 % 2208 000 2256 000
SEB 2026-07-28 2,24 % 1 500 000 1 500 000
SEB 2026-05-28 2,24 % 7 500 000
SEB 2026-06-28 2,24 % 7 500 000
Summa 85 938 000 71 466 000
Varav kortfristig del 56 388 000 71 466 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 698 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 18, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Depositioner lokalhyresgaster 321 000 351 000
Summa 321000 351000
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 696 6 345
El 37 167 46 862
Uppvarmning 219 104 233 311
Utgiftsrantor 35961 21232
Vatten 80943 75762
Forutbetalda avgifter/hyror 1674 345 1388 533
Summa 2067 216 1772045
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 131292 000 131292 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ett nytt hyresavtal med Forskolan har férhandlats fram och ar nara ett avslut.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Olov Lindberg Jessica Rudholm Pilwind
Ordférande Styrelseledamot
Miroslav Bojcic Per Jonas Hermansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Revisor
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RE¥ISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Fenix
Org.nr. 769607-9172

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Fenix for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och get en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i férhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehdller
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Aindamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn fér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse {6r min revision
for att utforma granskningsitgirder som éar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningamna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalming fér Brf
Fenix for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

» foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mi betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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