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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och &ndamal
Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen
Fenix. Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Foérvirvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlételsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan endast beviljas fysisk person som
Overtar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har overgétt till far inte vigras medlemskap
i foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fér inte végras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Kommun och landsting fér inte vigras medlemskap.

4 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt
att vagra medlemskap.

5 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.
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6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

7 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhédllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman gétt
med pd beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen forses med
balkong efter 2013 fér drsavgiften vara f6rh6jd med
hogst 2 % av vid varje tillfdlle géllande prisbasbelopp,
motsvarande géller for ldgenhet med fransk balkong,
altan pa mark eller uteplats dock med ett péaslag pa
hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingédende
erséttning for taxebundna kostnader sdsom,
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sédttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad ridknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ldgenhet
i andra hand.

9 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgiarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

10 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar
annat. Betalning sker genom plusgiro eller bankgiro.
Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
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rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

12 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast sista mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

13 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sddan foreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

14 § Dagordning
P& ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordf6rande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tvé justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

19. Avslutande

Pé extra foreningsstdmma ska utover punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

15 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden @n de som tagits upp i
kallelsen.
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Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslés pé lamplig
plats inom foéreningens hus eller publiceras pa hemsida.

16 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

17 § Ombud och bitrade

Medlem fér utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud fér foretrdda hogst
en medlem. P4 foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att nidrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant
beslut ér giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r niarvarande vid
foreningsstdmman.

18 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.
Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.
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19 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta

ifrga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frén skadestdndsansvar eller
annanforpliktelse gentemot foreningen

3.talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande
annan, om medlemmen i frdga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

20 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningensverksamhet ska balanseras i ny rakning.

21 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdimma. Valberedningens uppgift ér att
lamnaforslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

22 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den

somstdmmans ordfoérande utsett. I frdga om

protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av
dennaanges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska

forvaraspa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamdtermed minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledamot
ochsuppleant kan utses for hogst tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan féorutom medlem
dvenviljas person som tillhr medlemmens
familjehushall och som é&r bosatt i foreningens hus.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och
andrafunktiondrer.

25 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll
somjusteras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras
pa betryggande sitt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll &r tillgédngliga endast for
ledamdéter, suppleanter och revisorer.
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26 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordfdranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar for beslutet utgdra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjénstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstdimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

27 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir vésentlig fordndring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet foréndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande péa stimman
har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

28 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

29 § Styrelsens aligganden och arbetsordning
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

att alltid agera i foreningens bésta

att avge redovisning for férvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stéllning vid
rékenskapsérets utgang (balansrikning)

att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

att senast tvad veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgidnglig

att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

om foreningsstimman ska ta stdllning till ett forslag
om &ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstéindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

Styrelsens arbete regleras i vrigt enligt arbetsordningen
som foljer hér.
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STYRELSENS ARBETSORDNING
Styrelsens arbetssétt

Konstituerande styrelsemote
Omedelbart efter ordinarie stimma dar styrelseval
forekommit ska ett konstituerande mote hallas.
Foljande beslut ska fattas pa det konstituerande motet:
* Val av ordforande for motet
* Val av sekreterare for motet
* Val av justerare for motet
* Val av styrelsens ordférande (om inte den
tidigare ordforande sitter kvar)
* Val av sekreterare
* Val av ev. andra funktioner och/eller
ansvarsomraden (beslutas gemensamt av
styrelsen)
* Motesfrekvens for styrelsen, dock inte farre &dn
1 ordinarie mote per méanad.
* Genomgang av avsnittet ’Styrelse och revision”
i foreningens stadgar
* Information om tystnadsplikt

Blankett med dndringar (i fysisk eller digital form) ska
snarast efter det konstituerande motet 1dmnas in till
Bolagsverket.

Ombkonstituering

Om styrelsens ordforande frantréder, eller pa annat vis
saknar mojlighet att fullgdra uppdraget, ska styrelsen
snarast mojligt vdlja en ny ordforande vid ett nytt
konstituerande styrelseméte.

Om annan styrelsemedlem &n ordféranden frantrider
eller pa annat vis saknar mojlighet att fullgora uppdraget,
men styrelsen trots detta fortfarande ar beslutsfor kan
styrelsen vélja att omgéende ersitta styrelseledamoten
for aterstdende mandattid eller invénta kommande
arsstimma. Styrelsen kan ddrmed viélja att ge i uppdrag
till valberedningen att hitta en 1dmplig erséttare som kan
anlitas som konsult i styrelsen med samma
ersédttningsprinciper som for styrelseledaméter fram till
dess att denne kan rdstas in av medlemmarna vid
kommande stdmma. Syftet med detta &r att ge styrelsen
valet att undvika kostnadsdrivande och tidsédande
extrastimmor for att vilja in en enskild styrelseledamot.

Firmateckning
Firmateckning sker, i enlighet med paragraf 28, av minst
tvé styrelseledaméter tillsammans.

Protokoll

Protokoll fran styrelsemdte ska alltid innehalla foljande:
Tid och plats for moétet

Narvaro och tjanstgorande ledamoter

De beslut som fattats

Resultat vid eventuell omrdstning

Eventuella reservationer

Underskrift av sekreterare, ordférande och justerare

S0k W=

Undertecknade protokoll ska, i enlighet med paragraf 25,
forvaras pa ett betryggande sétt.
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Beslut

Styrelsen &r beslutsfor i enlighet med paragraf 26 i
stadgarna - ndr mer &n hélften av styrelsens samtliga
ledaméter dr nérvarande.

Beslut som fattas “’per capsulam”, det vill siga mellan tvé
inplanerade styrelsemoéten, fir endast avse smérre atgérder
eller sédant som inte kan anst4 till ndstkommande mote.
Beslutet ska vara enhiélligt och alla styrelseledaméter ska
ha tagit del av forslaget fysiskt eller via nagon av
styrelsens digitala kommunikationskanaler. Suppleant kan
inte ersétta ordinarie. Kommande styrelsemdte ska
bekrifta beslutet och fora in det i protokollet med
angivande av hur beslutet fattades. ~

I enlighet med paragraf 27 i stadgarna har styrelsen inte
mandat att fatta beslut i vissa fragor, utan &r i stéllet en
fraga for stimman att besluta om.

Arvoden
Det dr stimman som beslutar om arvode och principer for
arvoden. Valberedningen bor dérfor ta fram forslag som
redovisas i kallelse till stimman, eller senast pa stimman.
Om beslutet innebér att styrelsen har en summa pengar att
fordela inom sig géller foljande principer:
* Pengar for verksamhetséret betalas ut fore nyaret
» Arbetsgivaravgifter tillkommer for foreningen,
men inkomstskatt och eventuell annan skatt
betalas av respektive mottagare
» Styrelsen har att folja stimmans beslut
+ Utbildning, konferenser etc. berdttigar inte
ledaméterna till arvode
Aven arvoden till revisorer och valberedning betalas ut
fore nyaret i enlighet med stimmans beslut.

Arbetsfordelning

Endast styrelseordforande ér ett lagstadgat ansvarsomrade.
En ordforande maste dirfor utses. Ovriga ansvarsomriden
utses av praktiska skil. Ovriga ansvarsomriden har
styrelsen mdjlighet att styra dver s& som man finner
lampligt. I var forening har vi beslutat att dven alltid ha en
sekreterare for att sdkerstélla korrekta protokoll och
uppfoljningar av tidigare beslut.

Ordférande
Styrelsens ordforande ska:

* Ansvara for att ordinarie ledaméter och
suppleanter kallas till styrelsemoten nir behov
foreligger eller styrelseledamot sa onskar

» Tillse att samtliga styrelseledamoéter far
tillrackligt underlag infor ett beslut

» Besluta vilken suppleant som tjanstgér om nagon
ordinarie ledamot &r franvarande

+ Leda styrelsens moten

* Ytterst ansvara for att styrelsens beslut
genomfors

» Se till att Bolagsverket mottager
andringsanmaélan efter konstituering eller
personforandringar



Senast uppdaterad 2025-05-20

Sekreterare
Sekreterare ska:
» Fora protokoll vid varje styrelsemote
» Tillse att justerare och ordférande utan drdjsmal
fér ta del av protokollet for justering
* Ansvara for arkivering av protokoll och
styrelsens 6vriga handlingar

Ovriga roller

Ovriga roller som kan fordelas ér exempelvis
ekonomiansvarig, teknisk ansvarig, vice ordfoérande,
informationsansvarig, IT-ansvarig och
upphandlingsansvarig, men dé vad som ar lampligast
beror pé styrelsens sammanséttning dverlater vi till varje
styrelse att sjélva besluta hur arbete och ansvar ska
fordelas mellan ledaméterna.

Policyer och rutinbeskrivningar

Regelverk for inkop av tjidnster

For att sikerstélla att inkop av tjénster sker pa ett
kostnadseffektivt sétt och baserar sig pa fullgoda
underlag har styrelsen bestidmt att:

* Enskilda styrelsemedlemmar kan efter
godkdnnande av styrelsen ges i uppdrag att
besluta om atgérder som ar akuta eller som
bedoéms understiga 10.000 kronor (exkl. moms)
per atgérd.

* Avseende icke akuta atgérder som beddms
overstiga 10.000 kronor (exkl. moms) per
atgérd, ska beslut fattas efter omrostning i
styrelsen. Beslutet ska protokollforas senast vid
nistkommande styrelseméte.

* Vid beslut om icke akuta dtgiarder som bedoms
overstiga 50.000 kronor (exkl. moms) per
atgérd, ska minst 3 jimforelseofferter tas in
som underlag infor beslutet.

* Innan nya projekt initieras &r det styrelsens
ansvar att sikerstélla en god kostnadskontroll
samt att, sa langt mdjligt ar, forsékra sig om att
projektet resulterar i ett mervérde for
foreningen.

* En styrelsemedlem som kan antas vara javig
infor ett beslut ska aldrig delta i omrdstningen
om det aktuella beslutet.

Informationsgivning, m.m.

Styrelsen ska 16pande halla medlemmarna informerade
om héndelser som bedéms vésentligen inverka pa
foreningens ekonomi eller som kan antas ligga i
medlemmarnas intresse att informeras om, s som storre
planerade projekt, vésentliga fordndringar i relationen
med externa hyresgister och leverantorer, upptagande av
nya lan, eller liknande.

30 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag
urldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

31 § Rékenskapsar

Foreningens rakenskapsér ér kalenderar
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32 § Revisor

Foreningsstdimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

33 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

34 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sadlunda for underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna- méassigt
satt

icke barande innerviggar

glas och bagar i ytter- och innerfonster och
tatningslister samt all mélning forutom utvéndig
malning

ytterdorr och tdtningslister samt all mélning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida;
motsvarande géller for balkong- eller altanddrr
innerdorrar och sékerhetsgrindar

lister och foder

elradiatorer; i fraiga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning
golvvédrme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

eldstdder, dock inte tillhdrande rokgénga

ledningar for vatten och avlopp som betjénar
endast bostadsrattshavarens ldgenhet fram till den
punkt dér sddana ledningar ansluter till

fastighetens gemensamma ledningar

undercentral (sdkringsskép) och dérifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslapp

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren diarutover bland annat dven
for:
[ ]

fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin
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e golvbrunn samt rensning av golvbrunn
ochvattenlds

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

e ventilationsfldkt

e clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och

utrustningsdsom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé
vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

35 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer
i ldgenheten som installerats av bostadsréttshavaren
ellertidigare innehavare av bostadsritten.

36 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsriattshavaren endast
ibegriansad omfattning i enlighet med bestimmelserna
i bostadsrattslagen.

37 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, loftgang,
altaneller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast
for renhéllning och snéskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindra renhallning och
snoskottning.

38 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen
anmaila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
somforeningen svarar for i enlighet med
bostadsrittslagen och dessa stadgar.

39 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallséatgird i huset besluta om reparation och
byteav inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

40 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p& annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

41 § Ovriga anordningar
Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd etc. far séttas upp

endastefter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av
sédana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen
bekostnad.

42 § Fordandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i

lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstind om étgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Fordndringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

43 § Anviandning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten for
nagot annat dndamal 4dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

44 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller d&ven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Hor till 1dgenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

45 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

46 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjilvstidndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
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om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

47 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstaende
personerbo i ldgenheten, om det kan medfor
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

48 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt kan forverkas och foreningen kan séga
uppbostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats,upplételseavgift, arsavgift eller avgift

for andrahandsupplételse

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan
medlem

lagenheten anvéinds for annat andamél &n vad
denér avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem
bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i 14genheten, bidrar till att ohyran
spridsi huset

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet,
ordningoch gott skick eller rattar sig efter de
sédrskilda ordningsregler som foreningen
meddelar

bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltréde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for
detta

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan
skyldighetoch det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for
ndringsverksamhet eller dirmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig
delingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning

49 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att

vidta réttelseinnan féreningen har rétt sdga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas frdn bostadsritten.

50 § Erséttning vid uppsigning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

51 § Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsédgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen.

OVRIGT
52 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats eller utdelning.

53 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska érligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvéirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istillet avséttning
till fonden goras enligt planen.

54 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till 14genheternas arsavgifter for det
senaste rdkenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.

55 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

56 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fitt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krévs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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