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Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i  foreningens  fastighet  uppléta
bostadsréttsldgenheter at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning samt hyra ut
lokaler.

Fdreningens  fastighet, Bunge 9, i
Stockholms kommun med foljande adresser;
Asbgatan 160, Asdgatan 162, Asdgatan 164,
Renstiernas Gata 26, Renstiernas Gata 28,
Bondegatan 31 och Bondegatan 33.

Kopestamma holls 2003-02-06. Aganderatten
av fastigheterna Bunge 9 och 17 &vertogs den
3 mars 2003 fran Allmdnna Pensionsfondens
Fastighets nr 18 KB. En fastighetsreglering
skedde 2003-05-13 som innebar  att
fastigheten Bunge 17 uppgick i Bunge 9. P&
fastigheten finns tva byggnader uppférda 1884
och 1981 med vardear 1976 och 1981.

Ldgenheter och lokalers yta uppgar till

11 644 kvm, varav 8 559 kvm utgér
ldgenhetsyta och 3 075 kvm lokalyta.

| féreningen finns 75 garage varav 2 mc-
platser. Féreningen hyr ut garageplatserna till
medlemmar och hyresgaster i fastigheten. |
dagsléaget &r det ingen ké till platserna.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kdk
24 st 2 rum och kék
50 st 3 rum och kék
17 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 105 upplatna med
bostadsratt och en med hyresritt.

Foreningen har 11 uthyrda kommersiella
lokaler samt 20 uthyrda férréd.

Vésentliga lokalavtal i féreningen ar
Apotek, avtal till 2018-09-30
Forskola, avtal till 2018-09-30

As® Medical, avtal till 2018-12-31
Catering, avtal till 2016-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten ar fullviardesférsdkrad hos
Stockholms Stads Brandftrsakringskontor. |
avtalet ingar styrelsef6rsakring.

En underhallsplan finns for att underlatta for
styrelsen att planera framtida underhall och
budgetering. Denna bekraftar att fastigheten
generelit &ri gott skick och att inga mer
omfattande underhalisatgarder dr nédvandiga
de kommande &ren.

Y
| Fiberinstallation 2013
. Gardsrenovering 2012 '
| 2006

Stambyte (gamla delen)

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avséattning till fsreningens yttre
underhélisfond med 0,3 % av taxerings-vérdet
pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Under dret har pumpgropen i garaget
renoverats och taket har kompletterats med
takstegar m.m. for att uppfylla nya regler for
taksékerhet.

Bostadsriéttsféreningen registrerades
2002-01-16 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2015-01-21.

Féreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett dkta privathostadsféretag.

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna Stockholm.



Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets bérjan 175
Antalet tilkommande medlemmar

under rakenskapséaret 12
Antalet avgdende medlemmar under
rakenskapsaret 16
Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut 171

Under aret har atta 6verlatelser skett och ingen
upplatelse fran hyresrétt till bostadsrétt.

Foreningen har vid &rets slut en bostads-
hyresgést.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen
en Overlatelseavgift pd fn 1 108 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med fn
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie sedan ordinarie
foreningsstdmma 2015-04-23 ddrmed
paféliande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jeanette Liljendahl Ordférande
Henrik Dahlgren Ledamot
Daniel Spang Ledamot
Elina Seigelstrand Ledamot
Ana Rodrigo Hojer Ledamot
Ingrid Paulsson Suppleant
Lina Segerstedt Suppleant

Till revisor har Jonas Olsson, Stromsons
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Kerstin Frykberg,
Georges Khoury, Anna-Frida Rodin och Erik
Husén, varav den férstndmnde &r
sammankallande.

Styrelsen har som malsattning att foreningen
ska forbli en attraktiv férening med en bra
boendemiljé och en god ekonomi. Att
féreningen &r attraktiv marks bl a pa de hoga
kvadratmeterpriser som Gverlatelser av
bostadsratter skett pa under aret. Féreningen
har mycket god ekonomi till féljd av det
gynnsamma ranteldget och bra hyresgéster.

ndelecar iinder rakanclkancarat

Ekonomisk forvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Fdoreningens resultat for ar 2015 &r 2 067 tkr,
vilket kan jamforas med resultatet fér ar 2014
pé 2 484 Kkr.

Foreningens fortsatt goda ekonomi har gjort att
vi som planerat sénkt avgifterna med 10 %

fran juli 2015 och ytterligare en sdnkning pa
20 % gjordes januari 2016.

Samtliga kommersiella lokaler var uthyrda per
2015-12-31. Detta &r viktigt d& hyran fran vara
lokaler utgtr en stor del av féreningens
intékter.

Under &ret har tva hyreskontrakt 6verlatits till
nya hyresgéster, Sushi King och Gran Cafe
béda hyresgésterna bedriver samma typ av
verksamhet som tidigare hyresgéster.

Foreningens portfolj av fastighetslan omfattar
sex lan.

Lan nr ett pa 14,5 mkr har rorlig rdnta medan
l&n nrtva pa ca 12,5 mkr forfaller i oktober
2016. Lan nr tre p& 7,6 mkr har rérlig rénta.
Lan nr fyra, fem och sex om 15 mkr vardera
ligger med bundna réntor som forfaller under
aren 2025, 2022 och 2021.

Under 2015 har det gjorts amorteringar enligt
plan pé Ian nrtva om 480 tkr samt extra
amortering pé 1an nr tre med totalt 4 mkr.

Det ar styrelsens ambition att minska
foreningens skuldséattning ytterligare via
amorteringar utéver plan. Styrelsen har dragit
nytta av det ldga ranteléget, for att sakerstélla
l&ga kostnader och férenkla budgetering fér de
kommande &ren.

For rakenskapsar som paborjas den 1 januari
2014 och déarefter géller ny god
redovisningssed avseende upprittande av
bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken).



Flerarsoversikt

2014 2013

Nettoomséttning, tkr 11 605 12101 12530 12326 12116
Resultat efter finansiella poster, tkr 2067 2 484 2320 1615 1332
Resultat exklusiva avskrivningar, tkr 4 257 4 591 4 386 3612 3259
Soliditet, % 64,3 62,7 61,5 60,7 60,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 488 542 571 570 571
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9380 9908 10 236 10 422 10 487
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 065 15 065 15 065 15 065 15 065
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,32 313 3,49 3,97 3,98
Fastighetens belaningsgrad, % * 355 37 38,0 38,4 394

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfarda vérde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte rdknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat 1180 117

Arets resultat 2 067 255
3247 372

Styrelsen féreslar att

Till fond for yttre underhall avsatts 724 992

Ur fond for yttre underhall disponeras -335 756

| ny rékning éverféres 2858 136
3247 372

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

11 605 149
80 730

11685 879

-4 813 799
-337 640
-379 486

2189 473

-7 720 398

3 965 481

569

-1 898 795

-1 898 226

2067 266

2014-01-01
2014-12-31

12 100 542
59 354

12 159 896

-4 224 101
-323 994
-349 161

-2106 616

-7 003 872

5156 024

5075
-2 676 872

-2671797

2484 227



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-~ ®

20156-12-31

224 520192
1120 145

225 640 337

225640 337

62 432
14 564
249 861
87 057

413914
3015 531
3 429 445

229 069 782

2014-12-31

226 564 526
1265 284

227 829 810

227 829 810

57 191
0

66 538
208 409

332138

3441 312

3773 450

231 603 260



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2016-12-31
Not

137 005 859
7054734
144 060 593

1180117
2 067 255

3247 372

2014-12-31

137 005 859

6329742
143 335 601

-579 118
2 484 227

1905109

147 307 965

10
79 150 000
319 400

79 469 400

480 000
374 422
0

72 884

11 1365 111

2292 417

229 069 782

131 292 000

131 292 000

Inga

145240710

81130 000
286000

81416 000

2980 000
375708
128 973

68 550
1393 319

4 946 550

231 603 260

131 292 000

131 292 000



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttat i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 20 -100 &r
Fastighetsforbattringar 50 ar
Maskiner/inventarierfinstallationer 5-10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2016.

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostidder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
texeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Avsittning till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter, bostéader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Ovriga hyresintédkter
Ovriga avgifter/intdkter

Ovriga rérelseintakter

Utdelning, framtidsférsakring
Ovriga intakter

Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Stédning
Snéréjning/sandning
Materialkostnad
Forsakringspremier
Besiktning
Reparationer/underhall
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning
Gardsskétsel
Vatten/aviopp
Sophantering
Sjalvrisk
Fastighetsavgift/-skatt
Bredband/Kabel-TV

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Revisionsarvode
Inkassokostnader

Ovriga adminstrationskostnader

2016

4 144 388
83 184

6 357 362
957 350
32 534

30 331

11 605 149

2016

80730
0

80730

2016

254 202
183 895
8 301
10253
97 956
10 497
991 338
335 755
322 307
1209518
87 264
189 916
232699
0

658 398
221 500

4813 799

2018

222 829
0

27 517

8 281
79013
337 640

2014

4 600 883
83 184

6 373 474
990 650
33700

18 651

12 100 542

2014

58 754
600
50 354

2014

212512
225 991
12100
37 532
94 168
12 605
912 447
0

306 184
1238 384
73687
183 987
184 796
1816
655 642
72250

4224 101

2014

210107
12 645
28 093
10 751

_;_\ 323 994

Y\

6239

[
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Not &6

Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader

Styrelsearvode
Lon
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingé@ende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Redovisat vdrde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat vérde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérde

Ink6p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat vérde
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Farutbetald forsakringspremie
Ovriga férutbetalda kostnader

2016

292 500
0

379 486

2016-12-31

| 248408594

248 408 594
-21 844 068

-2 044 334

-23 888 402

224520192

151 415074
7 125 039

65 980 079

224 520192

241 664 000
127 600 000

2015-12-31

1781002
0

1781002

-515718

-145 139

-660 857
1120 145

2015-12-31

16 762
70 285

87 057

86 986

2014

256 000
17 000

76 161

349 161

2014-12-31

248406594
248 408 594
-19 799 734

-2 044 334

-21 844 068

226 564 526

153 305 890
7 278 557

65 980 079

226 564 526

241 664 000

127 600 000

2014-12-31

579119

1201 883

1781002
-453 436
_ 62282
-515718

1265 284

2014-12-31

15770

192 639

208 409



Not 9

Not 10

Eget kapital

Upplateise- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgift underhal resultat resultat
Belopp vid arets ingang 127 885810 9 120049 6 329 742 -579 118 2 484 227
Resultatdisp. enl. beslut av

arets foreningsstdmma: 724992 1759235 -2 484227
Arets resultat 2 067 255
Belopp vid arets utgéng 127 885810 9 120 049 7054734 1180117 2067 255
Langfristiga skulder 2016-12-31 2014-12-31
Amortering inom 1 ar 480 000 2 980 000
Amortering inom 2 till 5 ar 1920 000 1920 000
Amortering efter 5 ar 77230000 79210000
79 630 000 84 110 000

Villkors- Amortering Skuld per

Kreditgivare andring Rénta 2016 2015-12-31
SEB 2017-10-28 rorligt 14 550 000
SEB 2016-10-28 4,06% 480 000 12 480 000
SEB 2016-03-28 rérligt 7 600 000
SEB 2025-12-28 2,77% 15 000 000
SEB 2022-10-28 2,68% 15 000 000
SEB 2021-10-28 2,49% 15 000 000
480 000 79 630 000

T



Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2016-12-31 2014-12-31

Upplupen rénta 8749 21956
Upplupen fjarrvdarme 147 619 170 232
Ovriga upplupna kostnader 73937 127 683
Férutbetalda avgifter/hyror 1103 922 1073 448
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 30884 0

1365111 1393 319

Stockholm 2016- (1{-0%/
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Var revisionsberittelse har lamnats den /¢ — 2016.

Stromson Revisionsb r{

Jopgs Olsson -
dkénd revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Fenix

Org.nr. 769607-9172

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fenix for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tllrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600

Sveavégen 52 e: info@stromsonrevision.se ':) GG.
11134 Stockholm w:stromsonrevision.se’ INDEPENDENT MEMBER



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fenix for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sirt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

! = nf/
Stockholm den LT’/S j»t?cu




