REGLER OCH RUTINER VID RENOVERING | BRF FENIX

Du har som lagenhetsinnehavare ett underhallsansvar for att halla
bostaden i gott skick. Du har ocksa ratt att géra diverse mindre
forbattringar inne i lagenheten. Det kan vara bade trevligt och ibland
aven nodvandigt att bygga om den egna lagenheten, 6ppna en vagg
eller dela av ett av de stérre rummen for att kanske fa ett litet
arbetsutrymme.

Kom ihag att du inte ager bostaden, utan endast ratten att disponera
den. En bostadsratt innebar inte samma frihet till forandringar som ett
eget hus.

Vid storre forandringar ska styrelsen ge sitt tillstand. Enligt lag kravs
tillstand och ibland bygglov for ombyggnader som innebar férandringar
av eller ingrepp i befintliga avlopps, vatten-, varme- eller gasledningar,
barande vaggar och bjalklag. Storre ombyggnader som gor att
lagenheten andrar karaktarsdrag eller kulturhistoriskt varde kraver ocksa
tillstand. Aven ingrepp i ventilationen kraver styrelsens tillstand.

Det ar inte alltid 1att for den enskilde bostadsrattsinnehavaren att avgora
till exempel var barande konstruktioner finns i lagenheten. Darfor vill vi
att du alltid ska kontakta styrelsen infor en renovering.

Skulle det uppsta en skada som drabbar andra lagenheter i huset eller
fastigheten sa kan den som orsakat skadan bli ersattningsskyldig.
Forsakringsbolagen kraver allt oftare den som orsakat skadan pa full
ersattning. Det ar i innehavarens privatekonomiska intresse att
kontrollera att anlitad hantverkare ar korrekt forsakrad. En vattenskada
kan kosta miljoner.

Den som begart att fa géra en ombyggnad som kraver tillstand men far
avslag fran styrelsen trots att alla krav ar uppfyllda kan vanda sig till
hyresnamnden. De kan inte fatta nagra beslut, men kan daremot medila
mellan parterna. Det brukar ibland gora att parterna slutligen kan komma
overens.

Styrelsen for Brf Fenix har satt ihop regler och rutiner for att klargora vad
som galler vid renoveringar.



Regler /rutiner for ombyggnadsarbeten i Brf Fenix gallande:

e Ingrepp i befintliga avlopps, vatten eller varmeledningar

e |Ingrepp i barande vaggar och bjalklag

e Ingrepp i ventilation (tex forlanga ror, andra dragning, satta igen
ventiler)

¢ Elinstallationer, andringar och nyinstallationer

e Renovering av kok

e Renovering av vatutrymmen (wc, dusch, bad)

Speciella regler

e Rorarbeten skall utforas av auktoriserad firma, med for arbetet
samtliga erforderliga behorigheter.

e Vid vatrumsrenovering skall tatskiktet (fuktsparren) utféras av firma
som ar certifierad enligt PER eller Byggkeramikradet. Detta ar aven
ett forsakringskrav.

o Elarbeten skall utforas av auktoriserad firma, med for arbetet
samtliga erforderliga behorigheter.

e Byggarbeten skall utforas av behorig firma, med for arbetet
samtliga erforderliga behorigheter. Vid ingrepp i barande vaggar
eller bjalklag skall konstruktionsberakningar utforas av konstruktor.

Att s6ka tillstand

Ansokan skall skickas till styrelsen fore arbetets start for godkannande
av planerade ombyggnads/renoveringsarbeten. Ingrepp i barande
konstruktioner kraver utdver styrelsens tillstand dessutom bygglov.

| ansdkan skall redogoras for:
e Vad som skall byggas om
e Tillvagagangssatt
e Utvalda entreprendrer for arbetet
¢ Ritningar samt eventuella berakningar

¢ |[nformation om vem som kommer att utfora slutbesiktning (galler
vid renovering av vatrum)

Arbetena far under inga omstandigheter pabdrjas utan styrelsens
skriftliga tillstand.

Under renovering
Tank pa att informera grannar om stundande renovering samt att
stérande arbeten endast far utféras vardagar mellan kl. 8.00-18.00.




Rivning av vatrum, kdk, vaggar mm ar arbeten som i regel ar valdigt
dammiga. Det ar oerhort viktigt att man tanker pa att tata igen
franluftskanaler for att undvika ett haveri pa ventilationsaggregatet. Ett
nytt aggregat kostar flera hundra tusentals kronor. Ett tips ar att hyra en
luftrenare. Finns att hyra pa Cramo, Hyrpoolen m.fl.

Vattenavstangning maste stdmmas av med var fastighetsskotare, se
kontaktuppgifter pa hemsidan. Avisera i god tid genom lappar i uppgang
och hiss. Tank pa att vi har hyresgaster som inte klarar sin drift om
vattnet stangs utan planering. Det kan vara forodande om apotek och
vardcentral plétsligt blir utan vatten. Att frysa vattenledningar ar absolut
forbjudet.

Trapphus och hissar skall kontinuerligt stddas av innehavaren som haller
pa renovering. Om detta inte efterlevs kommer styrelsen att ombesdrja
detta utan dréjsmal pa innehavarens bekostnad. Byggsopor far inte
stallas i trapphus eller pa garden. Byggmaterial far inte forvaras i
trapphus eller pa garden.

Bostadsrattsinnehavaren star sjalv ansvarig for de kostnader och
eventuella investeringar som foreningen enligt lagar och forordningar kan
alaggas, om de direkt har samband med bostadsrattsinnehavarens
ombyggnadsarbeten. Foreningen star inte for nagra direkt kostnader i
samband med en medlems renovering.

Efter renovering
Om du har renoverat i ett vatutrymme (WC, dusch, bad) behdver du géra
en slutbesiktning och skicka ett protokoll till styrelsen.

Vid renovering dar lagenhetens utformning har andrats vill vi ha kopior
pa relationshandlingar.

Om ventilationen har andrats kravs aven en godkand OVK-besiktning
efter slutford renovering.

Observera att styrelsen kan komma att genomfora en besiktning av
oberoende besiktningsman om behov anses finnas.

Styrelsen Brf Fenix



